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Werkkamer met haard, schuifpui en terras

Masterbedroom op begane grond
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Slaapkamer 2 op begane grond



VAN MUSSCHER O SONNEVELD

M AKELAARS

Fotopresentatie
Italiaanseweg 9 te Doorwerth

Slaapkamer 4 op begane grond



VAN MUSSCHER O SONNEVELD

M AKELAARS

Fotopresentatie

Italiaanseweg 9 te Doorwerth

2e badkamer op begane grond
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Slaapkamer 5 op 1°¢ verdieping
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3e badkamer op 1° verdieping



VAN MUSSCHER O SONNEVELD

M AKELAARS

Fotopresentatie
Italiaanseweg 9 te Doorwer

™ =

th




VAN MUSSCHER O SONNEVELD

M AKELAARS

Fotopresentatie
Italiaanseweg 9 te Doorwerth




NV

VAN MUSSCHER & SONNEVELD

M A KELAARS

Omschrijving
Italiaanseweg 9 te Doorwerth

Koopsom
€ 1.445.000,-- k.k.

Kadastrale gegevens

Gemeente : Doorwerth

Sectie :C

Nummer 12657 + 4365 + 3992
Perceel : 4705 + 658 + 304 m?

Verscholen in de bossen, aan de rand van de bebouwde kom, is deze vrijstaande villa gesitueerd met
dubbele inpandige garage (geschikt voor 3 auto’s) en bijgebouw met binnenzwembad op een
besloten domein van 5.567 m?2.

Een heerlijk verscholen plek in het struweel aan één van de meest idyllische laantjes van de regio. De
Italiaanseweg kronkelt door de bossen de stuwwal af richting kasteel Doorwerth, gelegen aan de
oevers van de Neder-Rijn.

Een veilige plek om in alle rust met uw gezin te resideren met alle voorzieningen ‘op steenworp
afstand’.

De villa is in 1993 grondig aangepakt en uitgebouwd tot een woonhuis met een indrukwekkend
woonoppervlakte van 342 m2. Ideaal voor een echtpaar die alles gelijkvloers wenst of een gezin
waarbij ieder zijn plek kan vinden om te rusten, studeren, koken of samen te zijn. Mantelzorg, B&B of
een meergeneratiewoning, het behoort allemaal tot de mogelijkheden.

Ondanks de ligging in het bos, heeft u volop zon op de verschillende terrassen rondom het huis. Maar
bovenal belangrijk, u hoort alleen maar natuurgeluiden van de vossen, uilen en het ruizen van de
bomen. Waar vindt u dat nu nog in Nederland? Doorwerth is perfect centraal gelegen nabij
uitvalswegen als de A12 en de A50, openbaar vervoer en hoger- en lager onderwijs. Een uitgebreide
winkelpassage met diverse winkels zijn toereikend voor al uw boodschappen. Oosterbeek is ‘om de
hoek gelegen’ met eveneens veel speciaalzaken.

Wandelen in de natuur doet u direct vanaf uw eigen perceel over de vele landgoederen met
eeuwenoude bossen die op de stuwwal langs de rivier zijn gelegen. Of de heidevelden en de
uiterwaarden met een meer weidse ervaring. Mountainbiken, golfen en paardrijden wordt overal
royaal aangeboden. U bent van harte welkom de woning te bezichtigen.
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BOUWKENMERKEN

Bouwijaar: 1970. In 1993 uitgebreid en verbouwd.
Bouwaard: opgetrokken in steen-/spouwmuren.
Dakbedekking middels dakpannen.

Isolatie: volledig geisoleerd.

Woonoppervlakte: ca. 342 m2.

Oppervlakte bijgebouw: 135 m2.

Inhoud: 1.626 m3.

Energielabel: C.

INDELING

Begane grond: entree, ontvangsthal, gang met toilet met fontein, doorloop naar ruime living met
haardpartij en openslaande deuren naar de tuin. Overal ervaart u de natuur met grote ramen die
uitzicht bieden op de tuin.

Aangrenzend de keuken voorzien van inbouwapparatuur. Vanuit de centrale hal heeft u ook toegang
tot de zeer fraaie en riante werkkamer met haardpartij en terrasdeuren naar terras. Deze werkkamer
kan ideaal dienst doen als kantoor of praktijk aan huis, of als TV-/game kamer voor de kinderen.

De slaapvleugel beschikt op de begane grond over 4 riante slaapkamers en 2 badkamers, beide met
eigen toilet.

le verdieping: ruime overloop, 2 slaapkamers en 3e badkamer met douche en toilet. Verder treft u
hier 2 zeer royale zolderruimtes.

In het souterrain beschikt de woning over een waskelder, een hobbykelder, een separate
geklimatiseerde wijnkelder en een dubbele inpandige verwarmde garage die geschikt is voor 3
auto's.

Het geheel is omsloten door een prachtig aangelegde, zeer ruime tuin met diverse terrassen. In deze
tuin treft u het overdekte, verwarmde zwembad met sauna. Indien wenselijk kan het zwembad
omgebouwd worden tot multifunctionele ruimte (praktijk, atelier, mantelzorg- woning).

Voor meer informatie verwijzen wij u graag naar de Lijst van zaken en Inlichtingenformulier deel B
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Veel gestelde vragen

Hieronder vindt u de meest gestelde vragen. Wij verwachten dat het u wat duidelijkheid biedt over bezichtigingen, uw
eerste bod, uw aankoop en wat daarop volgt.

= Bezichtigingen en biedingen:

De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de procedure. Dus ook al bent u de eerste kijker of bieder, dan
nog is de verkoper niet verplicht met u in onderhandeling te gaan. Wel heeft de verkopende makelaar de plicht u hierover
te informeren. Laat het daarom weten aan de makelaar wanneer u serieus interesse heeft, zodat u weet wat uw positie is.

= Een onderhandeling:

U bent in onderhandeling als de verkoper een reactie geeft op uw bod in de vorm van een tegenbod.

Ook kan de verkopende makelaar aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft uw bod te zullen overleggen met de verkoper.

= Bezichtigen en bieden van een andere partij tijdens de onderhandeling:

Bezichtigingen mogen gewoon doorgaan tijdens een onderhandeling. Een onderhandeling hoeft immers niet altijd tot een
verkoop te leiden. Wel kan de verkopende makelaar aangeven tijdens de bezichtigingen dat er een bod ‘ligt’. De makelaar
zal geen inzicht geven in de hoogte van dit bod. Een belangstellende mag eventueel wel een bod uitbrengen. Vraag de
makelaar naar de te volgen procedure, indien u ook een bod wenst uit te brengen.

= De definitieve koop:

Er is pas een overeenkomst als het koopcontract (modelakte opgesteld door de NVM) door zowel koper als verkoper is
ondertekend. Na het tekenen van de koopakte heeft de koper een wettelijke bedenktijd van drie dagen. In deze bedenktijd
kan zonder gevolgen de koop ontbonden worden.

Akte getekend op Laatste dag bedenktijd(*)

Maandag Donderdag
Dinsdag Vrijdag
Woensdag Maandag
Donderdag Maandag
Vrijdag Dinsdag
Zaterdag Dinsdag

*behoudens algemeen erkende feestdagen

= Ontbindende voorwaarden

Ontbindende voorwaarden zijn geldige redenen, die in het koopcontract zijn opgenomen, om de koop van een woning te
annuleren. Bij de koop van een woning is het gebruikelijk om ontbindende

voorwaarden op te nemen voor het verkrijgen van een passende financiering. Indien het voorbehoud van financiering is
opgenomen hanteren wij hiervoor een termijn van circa 6 weken. De ontbindende voorwaarden gaan lopen vanaf de datum
van mondelinge koop en moeten tijdens de onderhandelingen overeengekomen zijn.

NV
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Belangrijke informatie

* Onderhoud en onderzoeksplicht

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat, geldt op basis van visuele waarnemingen,
gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt nadrukkelijk buiten
het kader van deze brochure. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van de woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken.

» Aansprakelijkheid

De verstrekte gegevens in deze brochure zijn slechts een globale omschrijving van het object en met zorg
verzameld. De informatie rust deels op door derden aan ons kantoor verstrekte informatie. Voor de juistheid
van de verstrekte informatie aanvaarden wij, noch de verkoper, enige aansprakelijkheid. Aan de informatie
kunnen geen rechten worden ontleend.

* Koopakte en waarborgsom

De koopakte wordt opgesteld volgens de modelakte van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). De
waarborgsom/ bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze 1 week na het verlopen van de
ontbindende voorwaarden bij de notaris te storten.

= Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan
dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen. Bij het
vermelden van de maten die zijn overeengekomen uit de tekeningen/ Kadaster kan de maatvoering afwijken
van de werkelijkheid. Hierdoor kan door de kopers geen enkel recht worden ontleend.

* Op al onze werkzaamheden zijn de algemene voorwaarden van de NVM van toepassing.
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Informatie

In deze brochure vindt u veel informatie over de woning. Foto’s, plattegronden, kadastrale kaart en informatie
verstrekt door de verkoper maken het tot een geheel. Uiteraard kan het zo zijn dat u bepaalde vragen hebt die
in deze brochure niet worden beantwoord. Bel of mail ons gerust voor nadere uitleg of meer informatie.

Contactinformatie

Kantoor Van Musscher & Sonneveld Makelaars
Utrechtseweg 126
6862 AP OOSTERBEEK
026 339 26 00

Internet www.vmsmakelaars.nl

E-mail info@vmsmakelaars.nl

Uw makelaars
Coen Sonneveld
06 506 101 82

Jan Berendsen
0634892261

Ons kantoor

Karin Janssen

Lilian Mooren

José van Westeneng
Anouc Sonneveld

VAN MUSSCHER & SONNEVELD

Graag tot ziens,

Van Musscher& Sonneveld Makelaars


http://www.vmsmakelaars.nl/
mailto:info@vmsmakelaars.nl

Kadastrale kaart

Uw referentie: Italiaanseweg9

4173
770
V177
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  Perceelnummer kad GStEF

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

: Sectie C
Voorlopige kadastrale grens P | 2657
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 oktober 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale gemeente  Doorwerth




Lijst van zaken o+

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Italiaanseweg 9, 6865 NB Doorwerth
Datum: 25-04-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O (|
— Leeslampen masterbedroom O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— wandmeubel grenen in kleine garage O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
-~ Overgordijnen O O (|
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
— Raamdecoratie werkkamer O O O
— Raamdecoratie kamers boven O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
-~ Houten vloer(delen) O O (|
— Laminaat O O O
-~ Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O (|
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden (van kast masterbedroom) O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O ]
—  Afzuigkap O O O
- Magnetron O O (|
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
-~ Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O (|
-~ Quooker O O (|
- Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
— Eettafel (is vast) O O O
— 2x kleine koelkast in bar en zwembad O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O (|
- Toiletborstel(houder) O O (|
— Fontein O O O
- O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O (|
— Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
—  Toiletkast O O (|
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) O O (|
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
in zwembad + jacuzzi en stoomcabine + hogedrukspuit 0O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis (2x) O O (|
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning (2 buiten units, 4 binnen units) O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
-~ CV-installatie O O (|
— Boiler O O O
- Geiser (zwembad) O O (|
— Robot stofzuiger zwembad O O ]
- O O O
- O O O
Screens (woonkamer) O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
O
O
X
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
Glasvezel aanwezig, maar niet aangesloten O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating ] O ([l
Beplanting O d ([l
4 x kunst + zonnewijzer O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O ([l
Ettelijke ladders O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
-~ (Sier)hek O O (|
- Vlaggenmast(houder) O O O
— Robotmaaier + benzinemaaier + bosmaaier O O O
— Bladzuiger (opvangzak gescheurd) + vuurkorf + rookoven + O O O

wat gereedschap
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

OO0 oogod

Nee

KX XX K KX

Gaat
mee

OO0 oogod

NVM

Moet worden
overgenomen

Oo0oo0ooood

— Ter overname wordt nog een grote barbecue aangeboden, in de vorm van een voormalige ploeg

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

(en echtgeno(o)t(e)/partner)



Vragenlijst over de woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS m
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag
op 'Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Italiaanseweg 9, 6865 NB Doorwerth

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende ja O nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke? ;. 2x grondstuk bij gekocht.

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja nee
de buren of andersom?

Zo0 ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend O ja nee

Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja

nee

h Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja nee

e
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Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? O ja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? O ja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Oja O nee

Welk gedeelte is verhuurd?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?
m Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Oja nee
een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZz? Oja nee

Z0 ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

e
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Zo ja, welke?

g Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Oja nee
Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Wonen.
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? nv.t Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

c Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend O ja nee
Z0 nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? [1 niet bekend ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend O ja nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : ongeveer 2 meter niet volgespoten.

d Zijn de gevels ooit gereinigd? Oja nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken? Platte daken: : woonhuis dakpannen sinds 1983
Overige daken: : Zwembad shingles sinds 1993

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja O nee
Zo ja, waar? . in de kilgoot tussen woonkamer en lange gang.

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

e
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d

ol

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Z0 ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Z0 ja, toelichting:

. Kozijnen, ramen en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het :

laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Z0o nee, toelichting:

Ja, gerepareerd daar waar het gelekt had.

[ niet bekend X ja [ nee
[ niet bekend [ ja [ nee

[ niet bekend X ja [ nee

[ ja X nee

[ ja X nee

10 jaar geleden ?

[ ja X nee

X ja [ nee

De deur van woonkamer naar terras klemt erg als het
vochtig weer is. Maar scharnieren en sloten werken
goed.

. . i _
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig~ ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of ja O nee
wanden?
Zo ja, waar? woonkamerwand waar lekkage was en keukenplafond

door badkamer erboven.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee

e
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Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds ja O nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : 2 vloertegels in de blauwe badkamer hebben een barst
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . Hetelucht verwarming stroomt terug via kruipruimte.

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? [ meestal X ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 1 soms ja O nee
Zo ja of soms, toelichting: . alleen bij de uitbreiding van de garagemuur.
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
iokjja, Eeeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. nv.t Oja O nee
elder?

Zo0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

~

. Installaties

a Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? . Hetelucht verwarming en gasboiler. Ook een electrische
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- boiler aanwezig, maar niet aangesloten.

systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is . Brink.
deze? Merk:

e
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Leeftijd: . 2007.
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? © 24-03-2022.
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? . Comfort Expert uit Deventer.
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? O ja nee
Zo ja, waar?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? ja O nee
Zo ja, welke? . Zolderkamers en slaapkamer beneden.

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : nader overeen te komen [l n.v.t [1ja [ nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Oja nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Oja O nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja O nee
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Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :

voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
k Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, welke onderdelen?
| Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Zo ja, welke?

8. Sanitair en riolering

O nwv.t Oja O nee

Mei 2022

Oktober 2022 in woonkamer, 2016 in werkkamer.

[ niet bekend X ja [ nee

ja O nee
1992

Bijna alles, bij omvangrijke verbouwing.

niet bekend [ ja [ nee

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja O nee

Zo ja, welke?

aan 1 wasbak in masterbadkamer.

b Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

Zo nee, welke niet?

¢ Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

d Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

e Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? ja O nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning?

oude septictank, hoeft niet onderhouden te worden.
Dient nu als overloop en alleen voor de WC in oudste
badkamer.

1970 en 1992

b Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? niet bekend O ja O nee

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee

1955 en 19827
d Is er sprake van loden leidingen in de woning?

Zo ja, waar?

niet bekend [ ja [ nee

e
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e Is de grond verontreinigd? niet bekend [ ja [ nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja X nee

f Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend X ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nwv.t Xja O nee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? : ergens bij de voordeur.
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja nee

g Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? ja O nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar? : Muizen, in de bergzolders. Redelijk normaal als je in het
bos woont. Soms een wespennest onder het dak. Veel
spinnen, maar dat is geen "ongedierte".

h Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?
Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

i Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?
j Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Badkamer, dak , dakkapel, uitbreiding woning en garage
en bouw zwembad in bijgebouw.
Zo ja, in welk jaartal? : 1981, 1983, 1992-93.
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Badkamer weet ik niet meer. Dak door de gebroeders

Wieldraaier uit Nijmegen (?), verbouwing 1992-93 door
Bouwbedrijf Methorst (Architect Assink).
k Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend O ja nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

| Bentu in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee

Zo ja, welke label? . C

10. Vaste lasten

e
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a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €1.319,-
Belastingjaar? : 2023

b Wat is de WOZ-waarde? €1.341,-
Peiljaar? : 1jan 2022

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 289,-
Belastingjaar? . 2023

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € 228,-
Belastingjaar? : 2023

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra: €
Blokverwarming: €
Anders: . Gas en elektra samen
Te weten: €1.888,-

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Z0 ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

e
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? . Heteluchtverwarming in huis , airconditioner in
wijnkelder en luchtbehandeling van zwembad.

12. Nadere informatie

a Overige zaken . - Zwembad in bijgebouw.
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet - Vlonders op balkon trekken krom
weten) - Het raam in de rechter slaapkamer boven klemt heel
erg
- Soms kleine lekkage in kelder, geen idee waar
vandaan
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Van Musscher & Sonneveld Makelaars
Adresgegevens: Utrechtseweg 126, 6862 AP Oosterbeek
Telefoonnummer: 026 - 339 26 00

E-mailadres: inffo@vmsmakelaars.nl
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Energielabel woning

Italiaanseweg 9
6865NB Doorwerth

BAG-ID: 0274010000260554

Overzicht woningkenmerken

Wilt u besparen op uw energiere!

Woningtype
Bouwperiode

Woonopperviakte

2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming
7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. - Zonne-energie

9. Ventilatie

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
HR++ glasin de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

?‘%?g Rijksoverheid
SR :

-~

Energielabel C

Veel besparingsmogelijkheden

Registratienummer 910637878
Datum van registratie 18-08-2016
Geldig tot 12-08-2026

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Vrijstaande woning

1965 t/m 1974

>140 m?

Dubbel glas

Dubbel glas

Extra geisoleerd

Extra geisoleerd

Niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, installatiejaar in of na 1998
Ja, een geiser

Nee

Anders dan mechanische afzuiging

kening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Als de besparingsmogelijkheden HRio7-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om vitte

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Eoedgekeurd door:

| Naam Ivar de Munck Mortier
| Examennummer 7394

| KvK nummer 50463039

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor ondernemend Nederland.

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoonnoningen.nl of www.zoekuwenergielabel.nl.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat 7ij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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