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Omschrijving
Vossenstraat 12 te Doorwerth

Vraagprijs
€ 330.000 ,-- k.k.

Kadastrale gegevens

Gemeente : Doorwerth
Sectie :C
Nummer 12701

Gunstig gelegen tussenwoning in het bosrijke Doorwerth met drie slaapkamers, berging en heerlijke
tuin.

Deze aantrekkelijke tussenwoning bevindt zich in een groene, ruim opgezette woonwijk in het
bosrijke Doorwerth. De woning beschikt over drie slaapkamers, een praktische berging en een fijne
tuin. Via een vlizotrap is de ruime bergzolder bereikbaar. Door het plaatsen van een vaste trap en
eventueel een dakkapel, kan hier naar wens een vierde slaapkamer worden gerealiseerd.

De woning is voorzien van dak- en muurisolatie, maar beschikt grotendeels nog over enkel glas.
Dankzij de rustige ligging en de nabijheid van tal van voorzieningen biedt deze woning een perfecte
combinatie van rust en bereikbaarheid. Op loopafstand bevinden zich onder andere een
winkelcentrum, basisscholen en sportaccommodaties. De bereikbaarheid is uitstekend: de A12 en
A50 zijn snel te bereiken en Doorwerth biedt goede openbaar vervoer mogelijkheden. Het centrum
van Oosterbeek ligt op ongeveer acht minuten rijden en zowel Arnhem als Wageningen zijn binnen
circa veertien minuten bereikbaar. Naast de prachtige bossen in de directe omgeving zijn ook de
uiterwaarden van de Rijn nabij, waar u eindeloos kunt wandelen en fietsen.

Indeling

Begane grond: bij binnenkomst komt u in de hal met de originele tegelvloer. Hier bevindt zich het
toilet met fonteintje en een deur naar de praktische kelder. De lichte woonkamer beschikt over grote
raampartijen, een laminaatvloer en een schouw. De keuken is voorzien van een inbouwkast en een
deur naar de tuin. De zonnige tuin is heerlijk diep en voorzien van een overkapping, een berging en
een achterom.

1¢ verdieping: op de eerste verdieping bevindt zich een overloop die toegang biedt tot drie
volwaardige slaapkamers voorzien van diverse handige inbouwkasten. De badkamer beschikt over
een wastafel, een douche en een deur naar het balkon.

Vliering: via een vlizotrap is de grote bergzolder bereikbaar, waar de mogelijkheid bestaat om een
vierde slaapkamer te creéren.
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Deze woning biedt een fijne leefomgeving in een groene, rustige wijk, met alle voorzieningen binnen
handbereik en volop ruimte om het huis verder naar eigen wens uit te breiden.

De aanvaarding kan op korte termijn plaatsvinden.
Aanvullende artikelen koopovereenkomst van toepassing.

Voor meer informatie verwijzen wij u graag naar de Lijst van Zaken
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Veel gestelde vragen

Hieronder vindt u de meest gestelde vragen. Wij verwachten dat het u wat duidelijkheid biedt over bezichtigingen, uw
eerste bod, uw aankoop en wat daarop volgt.

= Bezichtigingen en biedingen:

De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de procedure. Dus ook al bent u de eerste kijker of bieder, dan
nog is de verkoper niet verplicht met u in onderhandeling te gaan. Wel heeft de verkopende makelaar de plicht u hierover
te informeren. Laat het daarom weten aan de makelaar wanneer u serieus interesse heeft, zodat u weet wat uw positie is.

= Een onderhandeling:

U bent in onderhandeling als de verkoper een reactie geeft op uw bod in de vorm van een tegenbod.

Ook kan de verkopende makelaar aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft uw bod te zullen overleggen met de verkoper.

= Bezichtigen en bieden van een andere partij tijdens de onderhandeling:

Bezichtigingen mogen gewoon doorgaan tijdens een onderhandeling. Een onderhandeling hoeft immers niet altijd tot een
verkoop te leiden. Wel kan de verkopende makelaar aangeven tijdens de bezichtigingen dat er een bod ‘ligt’. De makelaar
zal geen inzicht geven in de hoogte van dit bod. Een belangstellende mag eventueel wel een bod uitbrengen. Vraag de
makelaar naar de te volgen procedure, indien u ook een bod wenst uit te brengen.

= De definitieve koop:

Er is pas een overeenkomst als het koopcontract (modelakte opgesteld door de NVM) door zowel koper als verkoper is
ondertekend. Na het tekenen van de koopakte heeft de koper een wettelijke bedenktijd van drie dagen. In deze bedenktijd
kan zonder gevolgen de koop ontbonden worden.

Akte getekend op Laatste dag bedenktijd(*)

Maandag Donderdag
Dinsdag Vrijdag
Woensdag Maandag
Donderdag Maandag
Vrijdag Dinsdag
Zaterdag Dinsdag

*behoudens algemeen erkende feestdagen

= Ontbindende voorwaarden

Ontbindende voorwaarden zijn geldige redenen, die in het koopcontract zijn opgenomen, om de koop van een woning te
annuleren. Bij de koop van een woning is het gebruikelijk om ontbindende

voorwaarden op te nemen voor het verkrijgen van een passende financiering. Indien het voorbehoud van financiering is
opgenomen hanteren wij hiervoor een termijn van circa 6 weken. De ontbindende voorwaarden gaan lopen vanaf de datum
van mondelinge koop en moeten tijdens de onderhandelingen overeengekomen zijn.
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Belangrijke informatie

* Onderhoud en onderzoeksplicht

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat, geldt op basis van visuele waarnemingen,
gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt nadrukkelijk buiten
het kader van deze brochure. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van de woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken.

» Aansprakelijkheid

De verstrekte gegevens in deze brochure zijn slechts een globale omschrijving van het object en met zorg
verzameld. De informatie rust deels op door derden aan ons kantoor verstrekte informatie. Voor de juistheid
van de verstrekte informatie aanvaarden wij, noch de verkoper, enige aansprakelijkheid. Aan de informatie
kunnen geen rechten worden ontleend.

* Koopakte en waarborgsom

De koopakte wordt opgesteld volgens de modelakte van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). De
waarborgsom/ bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze 1 week na het verlopen van de
ontbindende voorwaarden bij de notaris te storten.

= Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan
dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen. Bij het
vermelden van de maten die zijn overeengekomen uit de tekeningen/ Kadaster kan de maatvoering afwijken
van de werkelijkheid. Hierdoor kan door de kopers geen enkel recht worden ontleend.

* Op al onze werkzaamheden zijn de algemene voorwaarden van de NVM van toepassing.
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Informatie

In deze brochure vindt u veel informatie over de woning. Foto’s, plattegronden, kadastrale kaart en informatie
verstrekt door de verkoper maken het tot een geheel. Uiteraard kan het zo zijn dat u bepaalde vragen hebt die
in deze brochure niet worden beantwoord. Bel of mail ons gerust voor nadere uitleg of meer informatie.

Contactinformatie

Kantoor Van Musscher & Sonneveld Makelaars
Utrechtseweg 126
6862 AP OOSTERBEEK
026 339 26 00

Internet www.vmsmakelaars.nl

E-mail info@vmsmakelaars.nl

Uw makelaars
Coen Sonneveld
06 506 101 82

Jan Berendsen
06348922 61

Ons kantoor

Karin Janssen

Lilian Mooren

José van Westeneng
Anouc Sonneveld

VAN MUSSCHER & SONNEVELD

Graag tot ziens,

Van Musscher& Sonneveld Makelaars


http://www.vmsmakelaars.nl/
mailto:info@vmsmakelaars.nl

Kadastrale kaart
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Uw referentie: ---
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Huisnummer
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Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Perceelnummer kUdGStEF

Kadastrale gemeente  Doorwerth
Sectie C
2701




Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Vossenstraat 12, 6865 WT Doorwerth
Datum: 01-05-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers
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—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
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— Losse (hang)lampen
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(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
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O
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O
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Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X
O O

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

O
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— Vitrages

X
O

X

— Rolgordijnen

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

X
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Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

X
X O

— Parketvloer

O O

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X
O

— Plavuizen
- PVC
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
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Allesbrander
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Houtkachel
(Gas)kachels

X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter
O

O

Oooonooaod

X

OooooooooonooooOon:n

O0oo0oo0onoa:od

X | X

O 0O

Gaat
mee

Ooonooaod

a

O0Oo0o0ooooooaoooOono

O0Oo0oo0oooaod

OO o0onoid

Kan worden
overgenomen

(|
O

Ooonooaod

a

O0Oo0o0ooooooaoooOono

O0Oo0oo0oooaod

OO o0onoid

NVM
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Ooooooogoao

Nee

XK XKXK KX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Oo0ooooogao

NVM

Moet worden
overgenomen
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